Planeeringu algataja / korraldaja: Ladne-Harju Vallavalitsus
Huvitatud isik:

Koostaja:
T66 nr: DP-EX 190422

Evox OU

Leetpddsa 16 Vahi alevik Tartu vald
Evox@evox.ee

Mob 53739326

Planeeringu vastutav isik: Merlin Kark
Maastikuarhitekt, diplom MD002914

Minnimae pdik 1 katastriiiksuse ja lahiala

detailplaneering

Katastritunnus 29501:001:0345

15.07.2025



TOO KOOSTAJAD :

Planeerija: Aivar Léédne, loodusteadused magistrikraad (MSc) Maastikukaitse- ja
hooldus
* Projekti iildjuhtimine
* Planeerimislahendus
» Maakasutus
Evox OU

Maastikuarhitekt-planeerija: Merlin Kark, diplom MD002914



SELETUSKIRI

Sisukord
1. SISSEIURNALUS.....eeeeiieeeitie ettt ettt et e e et e et eeeiteeesabeeesbeeesaeesssaeeessaeesssaeesnseeennseeenreeennns 5
2. Detailplaneeringu lahtedokumendid............ccccuveeiiiiieiiiieieececee e 5
3. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning planeeringuala mdjuala funktsionaalsed ja
ChITUSTIKUA SEOSEA ..ottt ettt et e st et e st e enbeesseeenneens 5
3.1  Olemasoleva olukorra anallilis ...........ccceererierieniiiieiieie et 5
3.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed ..........cccccvveveiieiciiiinnenne, 7
3.3. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule............................. 8
4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek ............cccvieeiiiieiiieciiecee e e 9
4.1. Planeeritava ala kruntideks JaOtamine .............cocceeriiiiiiiniiiiiiieiiee e 9
4.2 ERITUSOIZUS. ... vteutieeiieeiieeieerteeeteestteeteesteeesseesstessseessaasseesssesnseessseasseessesssaessseasseesssessaessseenseensns 10
4.3 Likvideeritavad ODJEKEIA ........oouiiiiiiiiieiieee ettt e 10
4.4 Ehitistevahelised KUjad ........c.cooviiiiiiiiiiiciecce ettt e eneas 10
4.5 Arhitektuurinduded ehitiStele ..........cciiiiiiiiiiii e 11
4.6 . Tanavate maa-alad ja liKIuSKOrraldus ..........c.cocvieiiiiiiiniiiiiccee e 11
4.7 Haljastus, PUIAE .....cc.eeeiuiiiiieiiee ettt ettt e st et e e bt e saeeeabeesaeeenneesnees 11
5. TERNOVOTGUA ...ttt ettt ettt e et e s it e et e e saeeenseesneeenne 12
5.1 VEEVATUSTUS ...ttt ettt ettt et e h e et sa e e bt e e a e e bt e sab e e bt e s st e e sbtesabeesbbeeabeenbaeeareens 12
5.2 ReoveeKanaliSatSI00M . ... .ccouuieiiiiieeiiecie ettt ettt et ettt e ettt st e aee e e nneeteens 12
5.3 SadeveekanaliSatSIO0N .........oiuiiiiiiiieiie ettt et 12
5.4 SOOJAVATUSTUS ..c.veeuveiitiriteieeiterte et et ettt et ste st e e bt e bt e tesheesbeeate e bt e bt e bt satesbeenbeebeesbeensesaeenaeennens 12
5.5 EIEKIIIVATUSTUS ....eiiiiiieiiieiie ettt ettt et e ettt e et e e bt e et e e sseeenbeesneeenbeessneenseens 13
5.6 TelekommuniKatSIOONIVOTK ......cc.eeiiiiiiiiiiiiieeee et 13
5.7 TANAVAVAIZUSTUS. ....eoutiiiiiiieiterit ettt ettt ettt b e et sat e s bt et eaeesbeetesaeenaeennens 13
S8 MIITA ettt e a e et a e bt e e a e e b e s a bt e bt e e a bt e bt e st e e bt e e bt e nbeeeteens 13
5.9 Tuleohutus ja tuletdr]€ VEEVAIUSIUS .......eeruieriieitieeiiieiieeteeite et esttesteesieeeteesieeebeesseeenseessneeseans 13
6. Keskkonnakaitse abinoud ...........cooueeiiiiiiiiiiiiieicee e 14
7. Servituudid, KitSENdUSEd........c.ooiiiiiiiiiiiiee e 15
8. Kuritegevuse riskide vAhendamine............ccoeieriiiiiiiniiiiiieeeee e 16
9. Planeeringu rak@ndUumine .............ccoooiiiiiiiiiieiieeie ettt et e eren 16
10.  Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine...........cccccoceeverienennnens 16



LISAD

JOONISED

Osa B Joonis 1. Situatsiooniskeem
Osa B Joonis 2. Olemasolev olukord
Osa B Joonis 3. Pohijoonis tehnovorkudega (sh maakasutus ja kitsendused)

Osa B Joonis 4. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis



1. Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu tellijaks on Ladne-Harju Vallavalitsus ja huvitatud isikuks on
Triin Maasik. Planeeringualaks Ladne-Harju vallas, Meremdisa kiilas Manniméde poik 1
(29501:001:0345) maatiksus, pindalaga 7343 m? (100% elamumaa). Planeeringu eesmérk
on jaotada planeeringuala kaheks elamumaa krundiks (suurustega 3527 m? ja 3801 m?).
Eesmirk on elamukruntidele rajada tiksikelamud. Juurdepéds planeeringualale on tagatud
kohalikult Manniméie maanteelt.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrgid on:

Minnimée pdik 1 maaiiksus elamukruntideks jagamine ja ehitusdiguse andmine
Liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine
Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine

2. Detailplaneeringu lihtedokumendid

Keila valla iildplaneering kehtestatud 15. oktoober 2002. a méiérusega nr 31;

Harju maakonnaplaneering 2030+ (riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkiri nr 1.1-4/78);
Riigihalduse ministri 17.10.2019 midrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded;

Ladne-Harju Vallavalitsuse 31.01.2023. a korraldus nr 72 ,,Detailplaneeringu algatamine*
ning léhteseisukohad;

Siseministri madrus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele*

EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid*

EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded
Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015.a);

Ehitusseadustik! (vastu voetud 11.02.2015.a);

Maakatastriseadus (vastu voetud 12.10.1994.a);

Jt kehtivad digusaktid ja normid.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning planeeringuala mojuala
funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

3.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeringuala paikneb Meremdisa kiilas, Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee ja
mere vahelisel alal, ca 60m maanteest ja ca 400m merest.



Maakasutus: Maa-ameti infosiisteemi kaardirakenduse kohaselt on Minnimie pdik 1 (KU
29501:001:0345) 100 % elamumaa. Maaiiksuse pindala on 7343 m?, millest 6924 m?on
metsamaa, 248 m? looduslik rohumaa ja 171 m? muu maa (vt joonis 1). Planeeringualal
puuduvad olemasolevad hooned. Ala lébib side maakaabel ja valguskaabel ning 0,4 kV
maakaabli kaitsevoond. Maaiiksus on kaetud korghaljastusega (mets). Juurdepiis

planeeringualale on 1dunapoolsest kiiljest, avalikus kasutuses olevalt Madnnimée teelt (tee
nr 2959030).
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Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala markeeritud sinise joonega (allikas: Maa-amet)

Planeeritav ala piirneb:

Pohjast Roondla tee 2 maaiiksusega (29501:007:0794) 100% elamumaa (pindala 4294 m?,
s.h. duemaa: 2406 m?, metsamaa: 1673 m? ja muu maa 215 m?). Maaiiksusel paikneb
iiksikelamu (ehitisealune pind: 198,6 m?).

Pohjast Roondla tee 4 maatiksusega (29501:007:0795) 100% elamumaa (pindala 4412 m?,
s.h. looduslik rohumaa: 2603 m? ja metsamaa: 1809 m?). Maaiiksus on hoonestamata.
Pdhjast ja kirdest Mannimde pdik 3 maaiiksusega (29501:001:0346) 100% elamumaa
(pindala 9116 m?, s.h. looduslik rohumaa: 4785 m?, Guemaa: 2885 m?, metsamaa: 751 m?
ja muu maa 695 m?). Maaiiksusel paikneb elamu (ehitisealune pind: 91 m?), saun
(ehitisealune pind: 21 m?), kuur (ehitisealune pind: 88 m?), laut-kuur (ehitisealune pind:
124 m?) ja saun (ehitisealune pind: 41 m?).

Idast Mannimée pdik teega (29501:007:1657) 100% transpordimaa (pindala 482 m?, s.h.
metsamaa: 211 m? muu maa: 239 m? ja looduslik rohumaa: 32 m?). Maaiiksus on
hoonestamata.



+ Ldunast Minnimie teega (66204:002:0435) 100% transpordimaa (pindala 12290 m? s.h.
metsamaa 5472 m?, muu maa: 5212 m?, looduslik rohumaa: 805 m? ja duemaa: 801 m).
Maaiiksus on hoonestamata.

 Lifnest Roondla teega (43101:001:1381) 100% transpordimaa (pindala 2512 m? s.h.
metsamaa 1053 m?, looduslik rohumaa: 783 m? ja muu maa: 676 m?,). Maaiiksus on
hoonestamata.

» Léadnest Roondla tee L2 maaiiksusega (29501:007:0799) 100% transpordimaa (pindala
2276 m? s.h. duemaa 848 m?, muu maa: 838 m? ja metsamaa: 529 m?). Maaiiksus on
hoonestamata.

Maa-ala reljeef on valdavalt tasane ilma suuremate muutusteta. Maastiku kdrguste vahe
on 10,50-12,50. Elamute ehitamiseks pole vaja muuta maaiiksuse {ldist reljeefi.
Planeeringuala keskkonnaseisundit vdib lugeda heaks. Umbruskonnas leidub piisavalt
korghaljastust ja miiratase on madal.

3.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Harju maakonnas, Laidne-Harju vallas, Meremdisa kiilas. Piirkonnas
on erineva kuju ja suurusega maaiiksusi. Kontaktvoondis on vilja kujunenud tiheda
struktuuriga elamuala, mis oli algselt kasutuses perioodilise kasutusviisiga piirkonnana,
kuid mis on aktiivselt arenemas piisiasustusega elamualaks. Planeeringualast 550 m
pohjas asub Lohusalu laht, 150 m ld4nes Laulasmaa maastikukaitseala ja 120 m kagus
Keila-Joa mdisa park ja Tiirisalu loodusala Natura 2000 ala. Léhimad
tthistranspordipeatused on 210 m kaugusel “Meremdisa” bussipeatused 11390 Tallinn-
Rannamdisa-Kloogaranna maanteel.

Kontaktvoondis on kehtestatud detailplaneeringud: Ménnimie tee 1 kinnistu ja ldhiala
detailplaneering, Pihlaka maaiiksuse detailplaneering, Allika maaiiksuse detailplaneering
(osaliselt kehtiv), Mdnnimée maaiiksuse detailplaneering, Mannimaée, Allika 1 ja Allika 2
maaiiksuste detailplaneering, Keila-Joa puhkela I ja Keila-Joa puhkela III maaiiksuste
detailplaneering (osaliselt kehtiv), Roondla ja Merela I maaiiksuste detailplaneering,
Ranna I maatiksuse detailplaneering.

Koostamisel olevad detailplaneeringud: Roondla tee 6 maaiiksuse detailplaneering.



Mcdinnimde poik 1 katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering. Staadium: detailplaneering
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Joonis 2. Kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud kontaktvéondis. (allikas: Maa- ja Ruumiamet)

3.3. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule

Keila vallavolikogu 15. oktoober 2002. a midrusega nr 31 kehtestatud Keila valla
iildplaneeringu pohijoonise kohaselt asub planeeringuala hajaasustusalal (vt joonis 3).

ning maakasutuse juhtotstarvet méératud ei ole. Koostatud detailplaneering ei sisalda
iildplaneeringu muutmise ettepanekut.
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Joonis 3. Viljavote Keila valla iildplaneeringu pohijooniselt. Planeeringuala mérgitud sinisega.

4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Detailplaneering néeb ette planeeringuala kruntideks jaotamise - kaks elamumaa krunti ja
vajalikud ligipadsuteed.

Tabel 1. Detailplaneeringus kavandatav tegevus

Pos nr Pindala Sihtotstarve

Pos 1 3527 Elamumaa

Pos 2 3801 Elamumaa




4.2 Ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on méératud: 1) planeeringujirgne sihtotstarve; 2) katastrijargne
sihtotstarve; 3) hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast; 4) hoonete suurim lubatud
arv krundil; 5) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 6) maksimaalne korruselisus

Tabel 2. Krundi ehitusoigus

2 o) g
= 2 2 2 E =
S g, 2 g8 o = 2 2w
. £ |22 < g = & w23, |7 E|Z
g o £ 8 A= g ~ S |l0oE2|&w =T
— o S % B2 3 E « = '5' Q| 8 © Q Q| »x
i i) 8 3 0 2 o~ oY Sle<g S QE.Z’E
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POS 1 |3527 |Uksikelamumaa [Elamumaa 100% (9,0 m/7,0m 1/4 350 2
100% (EP)
POS2 [3801 |Uksikelamumaa [Elamumaa 100% (9,0 m/7,0m 1/4 350 2
100% (EP)

Hoonete lubatud kasutamise otstarve on iiksikelamu (11101) ja elamu abihoone (12744).
Abihooned peavad olema eluhoonega samas stiilis. Neid vdiks planeerida koos pdhihoone
ehitusprojektiga. Viikeehitised (ehitisealuse pinnaga kuni 20m? ja kdorgusega kuni 5m)
kuuluvad hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna hulka, kuid ei kuulu
detailplaneeringuga mairatud hoonete arvu piirangusse.

Hoonestusala kaugus Ménnimée teest on planeeringuga ette ndhtud vastavalt kohaliku
maantee kaitsevoondi laiusele, 20m darmise sdiduraja vilimisest servast. Tee ddres tuleb
sdilitada olemasolev korghaljastus kaitsehaljastusena. Korghaljastus tuleb sdilitada
maksimaalselt, mitte vihem kui 75% ulatuses, hoonete paigutamisel metsaalale tuleb leida
lagedamaid alasid.

4.3 Likvideeritavad objektid

Likvideeritavad objektid kinnistul on osaliselt kdrghaljastus, mis jdidb hoonete ehitusele
ette. Puude raie toimub planeeringu kehtestamise jarel vastavalt vajadusele ja kehtivale
korrale.

4.4 Ehitistevahelised kujad

Tulenevalt Siseministri  30.03.2017 maé&édrusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded* on méératud hoonestusala 4 m (hoonete vaheline kuja 8 m) kaugusele
krundi piirist, et takistada tule levikut naaberkinnistutel asuvatele hoonetele. Kuja ndue
kehtib ka rajatistele, mis vdimaldavad tule levikut. Ka abihoonete asukohtade valiku
puhul peab ka jargima tuleohutusndudeid.




4.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale iseloomulike joonte
sdilimist hoonestusmahtude ja olemasolevate katusekallete osas. Detailplaneeringuga on
madratud krundi planeeritud hoonestusala.

Hooned peavad kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse pdhimotteid ja arhitektuurseid
suundumusi.

* Vilisviimistluse materjal: puit, krohv, kivi, klaas. Imiteerivad viimistlusmaterjalid (nt
plastvooder) on keelatud.

» Katusekatte materjal: katusekivi, plekk, eterniit, vm alaga {ihtiv materjalid.

* Katuseharja kulgemise suunda ei méérata

* Hoonete katuste lubatavad kalded on vahemikus 0°-45°

* Maksimum elamu harja kdrgus on 9 m maapinnast

* Elamu lubatud korruselisus on kuni 2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus.
Abihoonetel 1 maapealne ja 1 maa-alune korrus.

* Hoonete tulepiisivusklass TP3

* Hoone £0.00 sidumine maksimaalselt 0,5 m maapinnast hoonestusala piires

Piirded

* Piirded: vorkaed, puitaed vin kombineeritud hekiga. Keelatud plank-voi plekkaiad.
* Piirde lubatud maksimaalne korgus 1,5m.
 Hekkide lubatud kasvukdrgust ei méérata

Minimaalne hoonete tulepiisivusklass on TP3. Lubatud on ehitada korgema
tulepiisivusklassiga hooneid.

4.6. Tiinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepdids planeeritavale alale on kavandatud kohalikult maanteelt Mannimée teelt.
Tapsed elamukruntide sissesdidu asukohad maiidratakse koos elamu ehitusprojektiga.
Parkimine arvutatud vastavalt standardile EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad® tabelile nr 9:
Normikohane parkimine kaks kohta leibkonnale. Planeeritav parkimiskohtade arv, kolm
kohta leibkonnale, on ette ndhtud planeeritavatel kruntidel. Vastavalt tulevase hoone
vajadustele voib parkimiskohtade arvu suurendada. Parkimisala peab olema lahendatud
selliselt, et tinavamaal parkimine ning tagurdamine oleks vilistatud. Tee lahendust, tidpset
asukohta ning koiki tee elemente on lubatud tdpsustada projekteerimise faasis.
Soidusuunad ja juurdepéés kinnistule on ndidatud pdhijoonisel.

4.7 Haljastus, piirded

Planeeritava ala sihtotstarve on elamumaa. Planeeritaval alal on suures osas korghaljastus
ehk mets. Korghaljastus tuleb sdilitada maksimaalselt, mitte vihem kui 75% ulatuses,
hoonete paigutamisel metsaalale tuleb leida lagedamaid alasid.

Piirete lahendus lahendada koos ehitusprojektiga.



5. Tehnovorgud

Planeeringualale on kavandatud elamukompleksid, mis vajavad elektri- ja veelihendust
ning tagatud peab olema reovee kogumine ning sademevee kogumine/immutamine.
Planeeringualast kagus on MTU Meremdisa veevarustus- ja kanalisatsioonisiisteemi
tihisveevirk, millega on tulevikus planeeritud perspektiivne liitumine. Ajutise lahendusena
lubatud tehnovorkude iihendused lahendada lokaalselt kuniks tekib liitumisvdimalus
UVK-ga.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3. Planeeritud lahendus on
pohimdtteline, mida tipsustatakse projekteerimise kéigus.

5.1 Veevarustus

Tulevikus  planeeritud  liitumine  perspektiivse  iihisveevirgiga.  Planeeritud
elamukomplekside veelahendus kavandatakse ajutise lahendusena lokaalselt, kuniks tekib
liitumisvdimalus kohaliku UVK-ga. Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 1.
Arvestades 4 inimest krundi kohta, teeb see 0O0pdevaseks veevajaduseks
tildjuhul/keskmiselt ca 0,4 m*® (0,1 m® x 4 in). VeevOtukohana on planeeritud rajada
puurkaev.

Veevarustuse kohta koostatakse eraldi projekt. Veetorustiku paiknemine krundil, 14bimdot
ja hoone veesisestus méératakse hoonete projekteerimisel.

5.2 Reoveekanalisatsioon
Tulevikus planeeritud liittumine perspektiivse tihiskanalisatsiooniga.
Kanalisatsioonilahendus kavandatakse ajutise lahendusena lokaalselt, kuniks tekib
liitumisvdimalus kohaliku UVK-ga. Pohjavesi on piirkonnas suhteliselt kaitstud
(reostusohtlikkuse tase on madal). Reoveekaiitluse lahenduseks on planeeritud omapuhasti
(kogumismahuti). Kanalisatsioonitorustike paiknemine kruntidel, 1&bimdddud ja hoonete
véljaviigu asukohad miératakse hoonete projekteerimisel.

5.3 Sadeveekanalisatsioon

Sadeveekanalisatsiooni ei kavandata. Maatiksusel on sadeveed ette ndhtud immutada
katastriliksuse piires, sademevee juhtimine naaberkruntidele on keelatud.

5.4 Soojavarustus

Elamute kiite lahendatakse individuaalsete kiittesiisteemidena. Siisteemide valik tehakse
vastavalt hoonestaja soovidele hoonete projekteerimise kéigus. Kasutada silisteeme, mis
oleksid energiasééstlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad.

Voimalikud variandid:

» tahkkiite;



* maakiite;
* Ohksoojuspump;
* crinevate kiitteliikide iiheaegne kasutamine.

5.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse uue kavandatava liitumise baasil vastavalt Elektrilevi
tehnilistele tingimustele 500021.

Detailplaneeringu ala toide ndhakse ette olemasoleva alajaama AJ11969:(Tabasalu) baasil.
Antud alajaama fiidri F3 madalpinge kaabelliini MPL364739 teha sisseldige Mannimée
tee kinnistul ja ndha ette POS 1 krundi elektrivarustuseks krundi piirile sissesdidutee
darde 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp soovitatavalt teealasse. POS 2 krundi
elektrivarustus ndha ette olemasolevast liitumiskilbist LK228708, mis asub Minnimée
poik 1 kinnistu piiril. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide
liittumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

5.6 Telekommunikatsioonivork

Planeeringuala 1dbib Telia maakaabel ja valguskaabel. Liitumine ja iihenduste
projekteerimine toimub vastavalt vorgu valdaja tehnilistele tingimustele. Side
littumispunkt asub Ménnimée poik ktastritiksusel.

5.7 Tiinavavalgustus

Planeeringualale ei kavandata tdnavavalgustust.

5.8 Miira

Projekteeritavates hoonetes tuleks jdrgida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
"Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest".

5.9 Tuleohutus ja tuletorje veevarustus
Tuleohutuse kisitlemisel on lihtutud jirgmistest normdokumentidest:

Siseministri midrus 30.03.2017 nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele*

EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid*
EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise pohimaotted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei vOi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja
olema minimaalselt 8 meetrit. Nimetatud kuja arvestamisel voib iihe kinnistu piires lugeda
itheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.
Ettendhtud ehitiste vdhimaks tuleohutusklassiks on TP-3. Tapsed tuleohutuskujad ning



ehitiste tulepiisivusklassid méérata ehitusprojekti kdigus igale konkreetsele hoonele eraldi.
Planeeringualale on tagatud paéstetehnika vaba juurdepiis.

Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP-3

Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).
Hoonete kdrgus elamul kuni 9,00 m. Krundil lubatud tiisehitus 350 m?.
Hoonete korruselisus: kuni 2 korrust.

Tulekustutusvesi

Lihim nouetekohane tuletdrje veevOtukoht on maapealne hiidrant ID:6401, kaugust
planeeringualast ~280 m. (vt. Joonis 4)

Tagatud on tuletdrjevee vajalik vooluhulk 10 1/sek 3 h jooksul, mis teeb arvutuslikuks
koguseks 108 m?. Tuletdorje veevotukohtadele on tagatud aastaringne juurdepiis,
kasutamise valmidus ja tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus voi vooluhulk ning
tahistatus vastavalt tehnilisele normile voi digusaktile.
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Joonis 4. Lihim tuletorje veevotukoht. Planeeringuala mdrgitud sinisega.(Allikas: Maa-Amet)

6. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuala ei asu looduskaitseseaduse reguleerimisalasse kuuluval kaitsealal, hoiualal,
piisielupaigas ega kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis ning Eesti Looduse
Infosiisteemi (EELIS) andmetel pole planeeringuala III kaitsekategooria taimeliikide



kasvukohaks. Planeeringuala jddb Harjumaa radooniriski kaardi (Keskkonnaministeerium)
jargi diktiioneemakilda ja fosforiidiavamuse alale, kus radoonisisaldus pinnases on viga
korge, liletab kordades piiranguteta ehitustegevuseks lubatud piirvddrtuse pinnasedhus 50
kBg/m3. Elamute projekteerimisel ja ehitamisel on vaja kasutada Eesti standardit EVS
840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.”
radooniohu véltimiseks uutes majades.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis vOiksid pohjustada negatiivset
keskkonnamdju, ega objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamoju hindamine.
Planeeringualal tehtava ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt planeeringuala
keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene. Kiesolev detailplaneering tuleb ellu viia
voimalikult keskkonnasobralikult ja kehtivatele normidele vastavalt. Voimaluse korral tuleb
kahjustatud haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on voimalik ajutiselt suuremas koguses
jaatmete teke. Planeeringualal tekkivate jddtmete sorteerimine ja kogumine toimub vastavalt
Lidne-Harju valla jadtmekavale ja Lddne-Harju valla jadtmehoolduseeskirjale. Ehitamisel
tekkivad jddtmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia dra voi taaskasutada. Eraldi tuleb
sorteerida: puit; kiletamata paber ja papp; metall (eraldi must- ja virviline metall);
mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
raudbetoon- ja betoondetailid. Ehitusjddtmeid ei tohi anda vedamiseks, kdrvaldamiseks ega
taaskasutamiseks tile isikule, kellel puudub sellekohane jadtmeluba voi kes ei ole
ehitusjddtmete kiitlejana registreeritud. Ohtlike chitusjddtmete lileandmisel peab jadtmete
valdaja kontrollima, et isikul, kellele jadtmed iile antakse, on lisaks jadtmeloale ka ohtlike
jaatmete kditluslitsents. Koigi utiliseeritud jddtmete osas peab olema ette néidata
jaatmediend. Hoone kasutamise perioodil tuleb jaddtmed koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Kruntide sissesdidu juurde on ette ndhtud paigaldada priigikonteiner(id),
mida tiihjendavad kommunaalteenuste korras jadtmeluba omavad ettevotted. Koik ohtlikud
jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Keelatud on jddtmete ja olmepriigi
poletamine katastriliksusel.

Antud detailplaneeringuga ei kahjustada timbritsevat keskkonda. Uute iiksikelamu kruntide
moodustamine ei too kaasa olulist keskkonnamdju, seetdttu ei seata tdiendavaid
keskkonnaalaseid ndudeid.

7. Servituudid, kitsendused

Detailplaneeringu koostamisel ldhtuti tehnovdrkude kaitsevoondite kujutamisel Majandus-
ja taristuministri midrusest nr 73 , Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded®, mis joustus 01.07.2015 a.

Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad side maakaabel ja valguskaabel, 0,4 kV
maakaabli kaitsevoond ning Minniméde tee, kohaliku maantee kaitsevoond (20 m tee
teljest). Olemasoleva olukorra joonisel on viirutusega néidatud olemasolevate
tehnovorkude servituudialad.



8. Kuritegevuse riskide vihendamine

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

teede ja hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdisud;

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
jalgitavus (videovalve, naabrivalve);

valdusele sissepddsu piiramine;

piirete rajamine;

sissepddsude turvamine.

9. Planeeringu rakendumine

Kehtestatud detailplaneering on aluseks konkreetsete planeeringualal koostatavate
maakorralduslike toimingute ja ehitusprojektide koostamiseks. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt.

Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskodlas kehtestatud
detailplaneeringu ja echitusprojektidele esitatavate nduetega. Krundile jddvate
juurdepadsuteede, haljastuse jms véljachitamise kohustus on vastava krundi valdajal.
Planeeringu elluviimise kava:

planeeringu kehtestamine;

planeeringukohaste kruntide moodustamine ning katastriiiksuse sihtotstarbe médramine
vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

detailplaneeringus kavandatud elektrivarustuse ja sideiihenduste viljachitamine;
tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse
jadva krundi kavandatud liittumispunktidenti;

kruntide mahasditude projekteerimine ja ehitamine;

alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud

krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud
ehitiste projekteerimine ja ehitamine.

10. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kédesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele



osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise voimalusi (k.a haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahju hiivitama krundi igakordne omanik. Tehnovorgud -echitatakse vélja vastavalt
tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus nédidatakse tehnovorkude
véljaehitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub
igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks kruntide
jagamisele, moodustamisele ja krundipiiride muutmisele; planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehitusprojektidele.
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